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ARVOISAT OSAKKEENOMISTAJAT
HUONEISTOREMONTIT JA UUSI ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI

Uusi asunto-osakeyhtiélaki tuli voimaan viime kesdnd. Asunto-osakeyhti6lain 4 ja 5 luvun mukaan
osakkeenomistajalla on oikeus tehdd huoneistossa kunnossapito- ja muutostéitd. Osakkeenomistajan tulee
ilmoittaa etukéateen kirjallisesti hallitukselle tai isannditsijalle sellaisesta tyostad, joka voi vaikuttaa
yhtion toisen osakkeenomistajan vastuulla olevan Kkiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan
taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan huoneiston kayttamiseen.

IiImoituksessa on oltava sellaiset tiedot, ettd yhtio voi sen perusteella arvioida noudatetaanko tydssa hyvaa
rakennustapaa ja saattaako ty6 aiheuttaa vahinkoa tai haittaa yhtiolle tai muille osakkeenomistajille. Yhtiolla
on oikeus asettaa tyolle ehtoja tai kieltdd tyd kokonaan, jos aiheutuvaa haittaa voidaan pitd4 kohtuuttomana.
Yhtiolld on oikeus valvoa ty6td ja velvollisuus huolehtia siité, ettd valvonta on muiden osakkeenomistajien
kannalta riittavalla tavalla jarjestetty.

Mikali osakkaan teettdmd kunnossapito- tai muutostyd vaatii viranomaislupaa, yhtié valtuuttaa
osakkeenomistajan hakemaan lupaa tai hakee luvan itse. Yhtiolla on myds téllaisessa tilanteessa oikeus
valvoa tyotd. Osakkeenomistaja tilaajana vastaa tyén valvontakustannuksista sekd hankkeen mahdollisesti
edellyttdmén viranomaisluvan kustannuksista.

Osakkeenomistaja on vastuussa vastoin hyvdd rakennustapaa toteutetun kunnossapito- ja muutostyon
aiheuttamasta vahingosta yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle. Osakas voi valttdd korvausvastuun
osoittamalla menetelleensé huolellisesti.

Taloyhtion edustajille on annettava riittdva aika tutustua osakkaan tekeméén huoneiston kunnossapito- tai
muutostydilmoitukseen. Kunnossapito- ja muutostydtd ei padsaantoisesti saa aloittaa, ennen Kkuin
taloyhtio on késitellyt ilmoituksen ja antanut siitd paatéksensa.

Liitteend on lomake sek& ohjeistus, jolla voitte tehda taloyhtitlle kunnossapito- tai muutostydilmoituksen
toimittamalla sen Isénndt Oy:n toimipisteeseen joko postitse tai sdhkdisesti.

Rakentavin terveisin

ISANNAT OY
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ILMOITUS HUONEISTON KUNNOSSAPITO- TAI MUUTOSTYOSTA
Tayttoohje

Osakkeenomistajan tulee tayttaa ja allekirjoittaa tama lomake omalta osaltaan kahtena kappaleena ja toimittaa lomakkeet
taloyhtion edustajille hyvissa ajoin ennen kunnossapito- tai muutostyohdn ryhtymista. Taloyhtién edustajan taytettya ja
allekirjoitettua lomakkeet taloyhtién osalta, antaa edustaja toisen lomakkeista osakkeenomistajalle ja arkistoi toisen.

Kunnossapitotytta koskevia sadnnoksia

Asunto-osakeyhtidlain  (1599/09) 4 Iluvun mukaan osakkeenomistajan on pidettdvd osakehuoneistonsa sisdosat kunnossa.
Osakkeenomistajan on hoidettava huoneistoansa huolellisesti ja toteutettava kunnossapitotydnsa siten, ettd yhtién vastuulla olevat
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osat eivét rikkoudu. Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, ettd kunnossapitoty6t
suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitotydsta kirjallisesti etukateen hallitukselle tai isannditsijalle, jos se voi vaikuttaa
yhtién tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteistdn, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen
osakkeenomistajan osakehuoneiston kdyttdmiseen. Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa ehtoja tyon toteuttamiselle, jos se on
tarpeen vahingon tai haitan valttamiseksi taikka korvaamiseksi.

Kunnossapitotydn suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja toiselle osakkeenomistajalle ilmoituksen kasittelystd aiheutuvista
tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

Yhti6ll4 on oikeus valvoa, ettd osakkeenomistajan kunnossapitotyén suoritetaan rakennusta ja Kiinteistdd vahingoittamatta, hyvén
rakennustavan mukaisesti sek& noudattaen yhtién tai toisen osakkeenomistajan asettamia ehtoja. Kunnossapitotydn suorittava
osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtitn valvontakuluista.

Jos osakkeenomistajan kunnossapitotydhon vaaditaan viranomaisen lupa, hallitus hakee luvan tai valtuuttaa osakkeenomistajan
hakemaan sen. Osakkeenomistaja vastaa luvan hakemisesta aiheutuvista kustannuksista.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvéa rakennustapaa toteutetun kunnossapitotydn yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle
aiheuttamasta vahingosta.

Muutostyotéd koskevia sadnnoksia

Asunto-osakeyhtidlain  (1599/09) 5 Iluvun mukaan osakkeenomistajalla on oikeus tehdd kustannuksellaan muutoksia
osakehuoneistonsa sisatiloissa. Muutoksen on oltava yhtidjarjestyksessa madratyn osakehuoneiston kayttotarkoituksen mukainen.
Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, ettd muutostyd suoritetaan hyvéan rakentamistavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutostydsta etukateen Kirjallisesti hallitukselle tai isdnnditsijélle, jos se voi vaikuttaa yhtion tai
toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan Kiinteistoon, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttamiseen.

Yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa muutostydlle ehtoja, jos tyd voi vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa
yhti6lle tai toiselle osakkeenomistajalle. Yhtid tai toinen osakkeenomistaja voi kieltdd muutostydn, jos tydn suorittaminen olisi
kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan mééra ja osakkeenomistajille koituva hyoty.

Jos yhtioll4 tai toisella osakkeenomistajalla on oikeus kieltdd muutostyo tai asettaa sille ehtoja, muutosty6té ei saa aloittaa ennen kuin
yhti6lla tai toisella osakkeenomistajalla on ollut kohtuullinen aika muutostydilmoituksen kasittelemistd varten. Yhtid tai toinen
osakkeenomistaja voi hyvaksya tydn aloittamisen aikaisemmin.

Muutostydn suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja toiselle osakkeenomistajalle ilmoituksen Kkasittelysta aiheutuvista
tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.
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Yhti6lla on oikeus valvoa, ettd muutostyd suoritetaan rakennusta tai kiinteistod vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti
sekd yhtion ja toisen osakkeenomistajan mahdollisesti asettamia ehtoja noudattaen. Muutostydn suorittava osakkeenomistaja vastaa
tarpeellisista ja kohtuullisista yhtién valvontakuluista.

Jos muutokseen vaaditaan viranomaisten lupa, hallitus hakee luvan tai valtuuttaa osakkeenomistajan hakemaan sen. Luvan
hakemisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa osakkeenomistaja.

Jos muutoksen toteuttaminen edellyttda yhtidjarjestyksen muuttamista, vastaa siitd aiheutuvista kustannuksista osakkeenomistaja.

Osakkeenomistaja vastaa vastoin hyvdd rakennustapaa toteutetun muutostydn aiheuttamista vahingoista yhtidlle ja toiselle
osakkeenomistajalle.

lImoitusten séilyttdminen

Asunto-osakeyhtidlain (1599/09) 7 luvun mukaan hallituksen on yllapidettava luetteloa yhtidlle toimitetuista kunnossapitoa ja
muutostdista koskevista ilmoituksista. Ilmoitukset séilytetddn luotettavalla tavalla osakehuoneistokohtaisesti. Osakkeenomistajalla on
oikeus saada jaljennds osakehuoneistoa koskevista ilmoituksista. Sama oikeus on valitysliikkeelld, jolla on voimassaoleva
osakkeiden vélitysta koskeva myyntitoimeksianto tai osakehuoneiston vuokralle antamista koskeva toimeksianto. Jéljennoksesta saa
perida yhtion hallituksen hyvaksymat kohtuulliset kulut. Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostdistd sekd niitd koskevien
ilmoitusten paivamaarista tulee tiedot my6s isannéitsijatodistukseen.

Tyo6t, joista ainakin pitéa ilmoittaa
Osakkeenomistajalla on velvollisuus ilmoittaa yhtidlle ainakin seuraavista kunnossapito- tai muutostdista:

—  saunan rakentaminen asuntoon

—  kylpyammeen poistaminen tai tilan muuttaminen suihkunurkaksi

—  kylpy- tai suihkutilan lattia- ja seindpinnoitteiden uusiminen tai korjaaminen

—  parketin, laminaatin tai laatoituksen asentaminen (huolehdittava erityisesti kosteus- ja &4nieristyksestd)
—  pyykinpesu- tai astianpesukoneen liitoshanojen lisédminen tai sijainnin muuttaminen

—  lampdpattereiden poistaminen tai siirtdminen

— erillisen ilmanvaihtopuhaltimen asentaminen keittiéon tai pesutiloihin

—  séhkolaitteiston johdotustyd

— tv-antennirasian paikan siirtdminen tai lisdpisteen rakentaminen tai oman antennin asentaminen
— aukkojen tai kolojen tekeminen kantaviin seiniin, lattiaan tai kattoon

— taloyhtion kanavistoihin, putkistoihin ja johtoihin kohdistuvat kunnossapito- tai muutosty6t

—  kevytrakenteisen vdliseindn poistaminen tai lisdseinan tekeminen

—  keittiokalustemuutokset, joissa vesi- tai viemdripisteitd siirretdan

—  ikkunapuitteiden ulosnakyvien sisdosien maalaaminen entisestd poikkeavalla savylla

Iimoitusvelvollisuutta ei ole seuraavista kunnossapito- tai muutostdista

—  kattojen tai seinien maalaaminen tai tapetointi kuivissa tiloissa
—  keittidkalusteiden uusiminen (ilman vesi- tai viemaripisteen siirtamista)
— kiinteiden sailytyskomeroiden rakentaminen
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ILMOITUS HUONEISTON MUUTOSTYOSTA

Asunto Oy:n nimi

OSAKAS
Nimi Osoite
Puhelin Séahkédposti

SUUNNITTELTU MUUTOSTYO

Huoneisto, jossa muutos tehdéén Avrvioitu aloituspvm paattymispvm
Rakennustekniset tyot Tekija
L&mpo-, vesi-, vieméri- ja ilmanvaihtotyot Tekija
Sahkétyst Tekija

Ehdotus muutotydn valvojaksi (HUOM: valvonta ei vahennd tekijén vastuuta

Liitteend olevat suunnitelmat ja piirustukset

Lisatietoja

Olen lukenut tdman hakemuksen liitteend toimitetut ohjeet ja ehdot seka sitoudun noudattamaan niitéa.

Paikka ja aika Allekirjoitus ja nimenselvennys
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TALOYHTION HYVAKSYNTA (Yhti6 tayttaa) IImoitus vastaanotettu (pvm)

Taloyhtion edustajan lausunto ja allekirjoitus

Pyydet&én seuraavat lisaselvitykset (pvm, mihin mennessé):

Vaaditaan seuraavat tarkastukset (tilataan taloyhtion edustajalta vahintaén kaksi tyopdivaa aikaisemmin):

Lisétietoja

Liitteet

Suunnitelmat Hyvaksyja
[ Hyvaksytty i’ Isannditsija, nimi: [] Hallitus, kokouspdytakirjan nro:

[ ] Hylatty

Valvojaksi hyvaskytty (nimi ja yhteystiedot)

Paikka ja aika Allekirjoitus ja nimenselvennys
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